@ HARTELA 20.11.2025 1/2

JYK SUUNNITTELU- JA TONTINLUOVUTUSKILPAILU

Arvoisa vastaanottaja,

Viitaten kilpailuohjelmaan pvm. 27.8.2025 seka lisétietoihin pvm. 3.11.2025, tarjoamme
JYK Urheilukadun pohjoispuolen osa-aluetta III seuraavan kilpailuehdotuksemme mukai-
sesti (Liitteet 1-10).

Hanketiedot
v Osa-alueen III alustavat laajuustiedot ovat liitteessé 1 hanketiedot.

v"  Rakentaminen osa-alueella III on suunniteltu kolmeen vaiheeseen:

o Ensimmdisen rakennuksen rakentaminen 11/2027 - 11/2028

o Toisen rakennuksen rakentaminen 11/2028 — 11/2029

o Kolmannen rakennuksen rakentaminen 11/2030 — 11/2031
Asemapiirros

v Rakennusmassojen, pysakéinnin sijoittelu ja pihajérjestelyt on esitetty
liitteessa 2 asemapiirros.

Havainne- ja poikkileikkauskuvat

v" Rakennusmassojen asemoituminen alueeseen on esitetty liitteessa 3 havainne- ja
poikkileikkauskuvat.

Varjostustarkastelu

v"  Liite 4 varjostustarkastelu
Esitys hallintamuodoista

v Osa-alueen III hallintamuodot on esitetty liitteessé 5 hallintamuodot.
Hintatarjous

v Osa-alueen III hintatarjous on esitetty liitteessa 6 hintatarjous.
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Asuminen, toiminnallisuus ja kaupunkikuva

v Asuminen, toiminnallisuus ja kaupunkikuva kuvataan liitteessd 7 asuminen, toi-

minnallisuus ja kaupunkikuva

Viherkerroin laskentataulukko

v Osa-alueen III viherkerroinlaskelma liitteessi 8 Jarvenpadn viherkerroin lasken-
tataulukko. Viherkerrointaulukko on liitetty alustavan pihasuunnitelman yhtey-

teen.
Hiilijalanjalkilaskenta

v Osa-alueen III hiilijalanjilkilaskelma on liitteessi g hiilijalanjilidlaskenta. Tavoi-

tetaso madritelty rakennus 1:n pohjalta.

Referenssihankkeet

v Toteutetut referenssihankkeet laajuuksineen on kuvattu liitteessa 10 referenssi-
hankkeet.

Helsingissé 20.11.2025

Tuomas Ruponen Matti Aho

aluejohtaja liiketoimintajohtaja
Hartela Oy Hartela Oy

Liitteet

Liite 1 Hanketiedot 20.11.2025
Liite 2 Asemapiirros 20.11.2025
Liite 3 Havainne- ja poikkileikkauskuvat 20.11.2025
Liite 4 Varjostustarkastelu 20.11.2025
Liite 5 Hallintamuodot 20.11.2025
Liite 6 Hintatarjous 20.11.2025
Liite 7 Asuminen, toiminnallisuus ja kaupunkikuva 20.11.2025
Liite 8 Jarvenpain viherkerroin laskentataulukko 12.11.2025
Liite g Hiilijalanjalkilaskenta 17.11.2025
Liite 10 Referenssihankkeet 20.11.2025

Hartela Lahti | Vesijdrvenkatu 31c, 15140 Lahti | Y-tunnus 0196430-3









JYK Suunnittelu- ja tonfinluovutuskilpailu
Kilpailukohde Hll
Ehdotus: "Preludi"

Hartela Oy
Arkkitehtipalvelu Oy

Tekijat:

Lauri Salminen, arkkitehti

Miika Ullakko, arkkitehti
Pihasuunnittelija:

Minna Pulkkinen, maisemasuunnittelijo

Laskelmat

Asunnot

Asuntotyyppi kol __Yht. Kokoh-m2 Yht.h-m2 % asunnoista

Th+kt 17 17 28-355 4915 15,6%

2h+kt 3 36 38-51 1515 33%

3h+kt 22

3h+s+kt 19 41 565-79 28115 37,6%

4h+kt 5

4h+s+kt 10 15 785-84 12265 13,8% |
Yhteensa 109 6044,5

Keskipinta-ala m2
Kaikki asunnot 55,5

Perheasunnot 72

Yhteistilat

Tilan nimi kpl  Yht.h-m2
Monitoimitila ] 30,5
Sauna os. 2 38,5
Pesula 1 10,5
Kuivaus 3 26



Pyorapaikat:

Py6rapaikkoja on yhteensd 228 kpl, rakennusten vélisissé ulkoiluvalinevarastoissa 166
kpl ja pihalla 62 kpl runkolukittavaa paikkaa. Pihavastoinin on kulku ulkokautta kadun
ja sisépihan puolilta sekd suoraan sisékautta. Pihalle sijoitetaan myds yhteinen
pyoranhuoltopiste.

Pysakointi, yht. 87 autopaikkaa:

Pysakdinti toteutetaan pddosin viherkatoilla katettuna pintapysdkdinting tontin
pohjoislaidassa. Katosten kdsittely naapuritontin rajalla ynteensovitetaon naapurin
suunnitelmien kanssa.

Jatehuolto:
J&tehuolto toteutetaan syvakerdysastioin tontin I&nsip&ahdén.

Asuntopihat:

Kadun puolelle siséankdyntitason kerrokseen sijoitetaan pddosin asuntoja pihoineen
eldvoittdmadn korttelin kaupunkikuvaa. Asunnot ja niiden pihat sijoittuvat
korkeammalle kuin katu ja niiden yksityisyys varmistetaan pensasistutuksella jo
terasseinin littyvilld puisilla ndkdsuoja-aidoailla.

Yhteistilat:

Nahkalinnan aukion kuimaan on alustavasti suunniteltu monitoimitila elévaittdmadn
kaupunkikuvaa ja tehden rakennuksesta kutsuvan. Tilaa on mahdollista kéyttda
esimerkiksi kerho- tai pop-up tyyppiseen toimintaan. Sisdpihan puolelle on sijoitettu
talosauna ulkoterasseineen, pesula ja kuivaushuoneet. Yleisten tilojen lopullisessa
valinnassa ja sijoittelussa huomioidaan lahtotietona asiakaskyselyiden vastaukset ja
filot saattavat vield vaihtua toisiin yhteistiloihin,




Asunnot:

Asuntojakauma on perheasuntovaltainen, mutta késittéa myos tehokkaita yksiditd
sek& avaria kaksioita. Asuntopohjat ja -jakaumat ovat alustavia. Lopulliset
asuntopohjat ja {jakauma voidaan farkistaa vastaamaan toteutusajankohdan
kysynt@d.
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) PINTAMATERIAALIT
Istutettava lehtipuu

Asf Asfaltti

\%% Istutettava havupuu Rakennuksen vieruskiveys

Bk Betonikiveys / -laatoitus
Kt/So Kivituhka/Sora
Istutettava hedelmdpuu
Th Turvahake
O Istutettava pensas KASVILLISUUS
ifi Pensas
Olemassa oleva, sdilytettava puu )
nu Nurmi
{ - ' Kaadettava puu i Niifty
N Maksaruohokatto
MUUT
Polkupydrapaikat Sdilytettava maasto

Korttelipiha:
Leikkipiha sijaitsee tontin keskelld, jolloin se on kaikkien kohteiden saavutettavissa.
Leikkialue toteutetaan turvahakkeella, joka on todettu olevan lasten terveyden ja
myds luonnon kannalta paras ratkaisu. Keskipihalta 16ytyy lisdksi kuntoiluun innostavic
laitteita ja rauhallisempi alue yhdessé ololle katoksen alla. Vilielylaatikot innostavat
kaupunkivilielyyn ja tukevat yhteisollisyytta. Hedelmdpuut ja marjapensaat
houkuttelevat sadonkorjuuseen ja kukkivat ndyttévasti. Lisaksi pihalta 18ytyvat
tomutusteline ja lipputanko. Parkkipaikka toteutetaan esteettémdsti asfaltista.
Alueelle sijoitetaan 3 kpl LE-paikkaa.

Pelastustiet:
Pelastustiet ja nostopaikat on osoitettu pihalla.
Tontin ulkoreunojen pelastus
toteutetaan pelastusluukuin.

leikki&
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05 10 20 30 40 50m Kirkko » - Kansakoulunkatu

Julkisivumateriaalit:

Pddjulkisivumateriaali: Elementtiin kiinnitetty halkaistu fiili. Parvekkeet:

Kaytetédn pintastruktuuriltaan ja sé@vyvaihtelultaan elé@véapintaisia tiilié.  Kaidelasit opaalilasia, avattavat lasitukset kirkkaita
Tilen saumat saumataan elementtitehtaalla filen séGvyyn sointuvalla Kaiteiden metalliosat: RAL 7022, umbranharmaa
saumalaastilla. TP.  Tumma pellitys: RAL 7022, umbranharmaa

(Parveke-laattojen ja pielien ofsapellitykset kadun puolella)
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Urheiluk
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Julkisivumateriaalit:



Urheilukuja

Asuntopiha

Koulupolku

Julkisivumateriaalit:

Paajulkisivumateriaali: Elementtiin kiinnitetty halkaistu fiili.

Kaytet&dn pintastruktuurilfaan ja sdvyvaihtelultaan elavdpintaisia fiilid.

Tilen saumat saumataan elementtitehtaalla tilen sévyyn sointuvalla
saumalaastilla.

Rakennus 1:
1A. Paaty ja kadun puoleinen jalusta: Tumman punainen tiili
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Koulupolku
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Julkisivumateriaalit:

Pagjulkisivumateriaali: Elementtiin kiinnitetty halkaistu fiili.

Kaytet&dn pintastruktuurilfaan ja savyvaihtelultaan elavapintaisia fiilid.

Tilen saumat saumataan elementtitehtaalla tilen sévyyn sointuvalla
saumalaastilla.

Rakennus 1:

1A. Pdadaty ja kadun puoleinen jalusta: Tumman punainen ftiili
1B.  Pitkat julkisivut: Vaalea tiili

Rakennus 2;

2A. Padty ja kadun puoleinen jalusta: Ruskea fiili

2B.  Pitk&tjulkisivut: Harmaa tiili

Rakennus 1:
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Par
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Kait
TP.

VP.

NS.
PK.



Pys&kdointi, vinerkatokset Leikki_ jo oleskelupiho

5 10m

Julkisivumateriaalit:

Paajulkisivumateriaali: Elementtiin kiinnitetty halkaistu fiili.

Kaytet&dn pintastruktuurilfaan ja sdvyvaihtelultaan elavdpintaisia fiilid.

Tilen saumat saumataan elementtitehtaalla tilen sévyyn sointuvalla
saumalaastilla.

Rakennus 1:
1A. Paaty ja kadun puoleinen jalusta: Tumman punainen tiili
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Liite_ 5 Hallintamuodot

Hallintamuoto
Hallintamuoto Asuntojen lukumaara kpl Osuus (%) asunnoista
Omistusasunto 64 58,72 %
Vuokra-asunto 45 41,28%
Yhteensa 109 100 %
Hallintamuoto Asuntojen huoneistoala m2 Osuus (%) huoneistoalasta
Omistusasunto 3748,5 62,03 %
Vuokra-asunto 2 295,0 37,97 %
Yhteensd 6 043,5 100 %

Hartela Lahti | Vesijarvenkatu 31c, 15140 Lahti | Y-tunnus 0196430-3
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Liite_6 Hintatarjous

Tarjoamme kilpailukohteen III alueesta 2 055 000 €. Tarjouksemme perustuu

laadittuun kilpailuehdotuksen rakennusoikeuden maaraan 6 850 kems=.
Sitoudumme ostamaan tontit vaiheittain seuraavasti;

v’ 1. tontti ostetaan 30.11.2027 mennessa

v/ 2. tontti ostetaan 30.11.2028 mennessi

v' 3. tontti ostetaan 30.11.2030 mennessi

Vaiheistus perustuu kilpailuohjelmassa arvioituun asemakaavan lainvoimaisuuteen

loppuvuodesta 2026.
Tarjouksen kokonaishinta jakautuu seuraavasti;

v" Rakennuksen 2 tontti 780.000€
v" Rakennuksen 1 tontti 630.000€

v' Rakennuksen 3 tontti 645.000€

Hartela Lahti | Vesijarvenkatu 31c, 15140 Lahti | Y-tunnus 0196430-3



Asunnot;

Asuntojakauma on perheasuntovaltainen, mutta kasittdd myds tehokkaita yksiditd sekd avaria
kaksioita. Asuntopohjat ja -jakaumat ovat alustavia. Lopulliset asuntopohjat ja -jakauma
voidaan tarkistaa vastaamaan toteutusajankohdan kysyntad.

Korttelipiha:

Leikkipiha sijaitsee tontin keskelld, jolloin se on kaikkien kohteiden saavutettavissa. Leikkialue
toteutetaan turvahakkeella, joka on todettu olevan lasten terveyden ja myos luonnon kannalta
paras ratkaisu. Keskipihalta 16ytyy lisaksi kuntoiluun innostavia laitteita ja rauhallisempi alue
yhdessd ololle katoksen alla. Vilielylaatikot innostavat kaupunkivilielyyn ja tukevat
yhteiséllisyytt@. Hedelm&puut ja marjapensaat houkuttelevat sadonkorjuuseen ja kukkivat
nGyttavasti. Lisaksi pihalta I0ytyvat tomutusteline ja lipputanko. Parkkipaikka toteutetaan
esteettdmasti asfaltista. Alueelle sijoitetaan 3 kpl LE-paikkaa.

Asuntopihat:

Kadun puolelle siséankdyntitason kerrokseen sijoitetaan pddosin asuntoja pihoineen
eldvoittdmadn korttelin kaupunkikuvaa. Asunnot ja niiden pihat sijoittuvat korkeammalle kuin
katu ja niiden yksityisyys varmistetaan pensasistutuksella ja terasseihin littyvilld puisilla ndkésuojo-
aidoilla.

Pyorapaikat:

Pydrdpaikkoja on yhteensd 228 kpl, rakennusten valisissa ulkoiluvdlinevarastoissa 166 kpl ja
pihalla 62 kpl runkolukittavaa paikkaa. Pihavastoihin on kulku ulkokautta kadun ja sisépihan
puolilta sekd suoraan sisakautta. Pihalle sijoitetaan myds yhteinen pyéranhuolfopiste.

Pysakointi, yht. 67 auvtopaikkaa:
Pysckainti toteutetaan pddosin viherkatoilla katettuna pintapysékdinting tontin pohjoislaidassa.
Katosten kasittely naapuritontin rojalla yhteensovitetaan naapurin suunnitelmien kanssa.

Jatehuolto:
Jatehuolto toteutetaan syvdkerdysastioin tontin Idnsipddhdén.,

Uusivtuvat energiamuodot ja resurssiviisaus:

Rakennusten katoille toteutetaan aurinkopaneelit ja rakennukset saavuttavat A-energialuokan.
Asukkaita kannustetaan lajittelemaan jatteet varikoodein: asunnon lajitteluastioissa on
vastaavat varit kuin syvajatekerdyksen astioissa. Lajitteluohjeet asunnoissa ja
syvajatekerdyspisteessd helpottavat jatteiden sijoittamista oikeisiin astioihin.




Kaupunkikuva ja soveltuminen ympadristoon:

Suunnitelma koostuu kolmesta, tonttia katujen puolella rajaavasta, harjakattoisesta asuinkerrostalosta, sekd niiden véleihin
sijoittuvista 1. kerroksisista piharakennuksista. Yhdessd rakennusmassat rajaavat korttelille yksityisen sisdpihan ja suojaavat sit@
likennemelulta. Kansakoulunkadun ja Urheilukadun risteykseen sijoittuu matalin, 5 kerroksinen rakennusmassa, jonka katon
harja ei asetu kirkon kellotapulin yldpuolelle. Urheilukujan ja Koulupolun varren rakennusmassat ovat 6 kerroksisia.
Rakennusten kerroskorkeudet ovat maltillisia ja alustavan asemakaavaluonnoksen mukaisia. Rakennusten sijoittelussa on
huomioitu liséksi Nahkalinnan aukio - korkeat rakennusmassat jattavat tontin kulman avoimeksi Nahkalinnan aukion jotkeeksi.

Rakennusten padjulkisivumateriaali on elementtiin kiinnitetty halkaistu filli. Tilisaumat saumataan elementtitehtaalla
tiilen sévyyn sointuvalla saumalaastilla jo elementtien saumat saman savyiselld sauma-aineella. Jokaisella rakennuksella on
omat varinsg ja kaksi tillen p&dsavyd: tummempi, punaisen / ruskean sdvyyn taittava tiili rakennuksen pdddyissd ja kadun
puoleisessa jalustakerroksessa, ja vaaleampi iili sisépihan puolella sekd kadun puolella jalustakerroksen yl&puolella. Liséksi
julkisivua koristellaan ja rytmitetadn tiilen pystylimityksella ikkuna-aukkojen yldpuolella ja elementtien alareunassa, sekd
ikkunoihin liittyvilld maalatuilla syvennyskentillé.

Kadun puolella parvekkeet ovat pitkilléd julkisivuilla sisaénvedettyjd, joista kaksi ylintd toteutetaan poikkeavina ja
hieman ulosvedettying, jasentéen yhdessd tummemman jalustakerroksen ja harjakattopddtyjen kanssa kadun puoleisista
julkisivuista ndyttvén kokonaisuuden. Sisépihan puoleiset parvekkeet toteutetaan ulokeparvekkeina, joihin tuodaan iimettd
ja yksityisyyttd korkeilla ja peittavilld varilasi-elementeilld. Parvekkeiden kaidelosit toteutetaan peitt@valld opaalilasilla.
Pihavarastot toteutetaan puurakenteella ja verhouksella.

Rakennukset soveltuvat kerroskorkeuksiensa, arkkitehtuurinsa ja varityksens@ puolesta erinomaisesti ymparistédnsa seka

huomioivat kirkon ja Nahkalinnan aukion aseman.

Julkisivumateriaalit:

Paajulkisivumateriaali: Elementtiin kiinnitetty halkaistu fiili.

Kaytetadn pintastruktuuriltaan ja sGvyvaihtelultaan eldvapintaisia fiilid.
Tiilen saumat saumataan elementtitentaalla tilen sévyyn sointuvalla
saumalaastilla.

Rakennus 1:

1A. Padty ja kadun puoleinen jalusta: Tumman punainen fili
1B.  Pitkat julkisivut: Vaalea tili

Rakennus 2:

2A. Padty ja kadun puoleinen jalusta: Ruskea fiili

2B.  Pitkat julkisivut: Harmaa fiili

Rakennus 1:

3A. Padty ja kadun puoleinen jalusta: Punainen fiili

3B.  Pitkat julkisivut: Harmaanruskea tiili

Py. Tilen pystyladontarivi (liséselite)

4. lkkunaan littyv& harmaa syvennyskenttd, maalattu betoni

Parvekkeet:
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Viherkertoimen laskelma

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Elementtityypin

. . Elementtityyppi Elementteja taytetty, kpl . e n
Viherkerroin 1,32 1a taytetty, kp kokonaislukumaira, kpl
Sdilytettavd kasvillisuus 1 5
. Istutettava kasvillisuus 7 10
Tavoitetaso 0,70 L
Pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 9
Hulevesimaara m3 Bonuselementit 7 12
41,1 Yhteensdi 18 38
Mahdollisuus Tavitaian k tit
ayttdjin kommentit:
Valuma kerroin C | viivyttimiseen y=al
ulkopuolella
0,6 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m’
41,1 Huomioitavat asiat:
[ Corceceyjert P Rl = 5 T n 0
i N e - Tavoitetasoa laskettu lapaisevan maaperakerroksen rajallisuuden vuoksi; suositeltavaa
hulevesiratkaisuje | Jaa viivyttamatta . e . -
n viivytystilavuus . hyodyntaa runsaasti kasvillisuutta.
. (e - Lahelld luonnonsuojelualuetta/ vesistéd/ luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytavas;
42,1 0,0 suositeltavaa sailyttaa tontilla kasvillisuutta!
Lapdisemattoman pinnan osuus
44 %
Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
i i -, 0 - se o wu 3
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasti)
13% 3%
\ b 100%
90%
11% 80%
Sailytettava kasvillisuus
70%
Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet 60%
\_61 % M Hulevesien hallintarakenteet 50%
Bonuselementit 40%
12%
30% —
P PR LIV T s al.?"2a 0o/ 20% ]

Viherkerroin

Tontin viherkertoimen tavoiteluku on 1.
Suunnitelman viherkerroin on 1,32.

Puita on kaavan mukaisesti vahintadan

1 kpl kutakin rakentamottoman osan 100 m? koht
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VAHAHIILISYYSARVIOINNIN TOIMEKSIANTO
Tilaaja: Hartela-yhtiot Oy
Laatija: Oskari Kettunen, Insin6dritoimisto Vesitaito Oy

Pdivdmadadra: 17.11.2025

TULOS ILMASTOSELVITYKSEN HIILIJALANJALJEN RAJA-ARVOA VARTEN

limastoselvityksen hiilijalanjaljen raja-arvo astuu voimaan 1.1.2026. Hiilijalanjaljen raja-arvo maaritellaan
kayttotarkoitusluokittain erilliselld valtioneuvoston asetuksella. Raja-arvon alittuminen todennetaan
loppukatselmusta varten laadittavalla ilmastoselvityksella.

Ohessa oleva tulos kattaa rakennuksen hiilijalanjaljen, arvioituna Ymparistoministerion asetuksen
1027/2024 (voimaantulo 1.1.2026) mukaisella rakennusten vahahiilisyyden arviointimenetelmalla.

Tarkemmat tiedot toteutetusta laskelmasta, hiilijalanjaljen muodostumisesta seka tulokset
rakennuspaikalle ja hiilikddenjaljelle 16ytyvat raportin seuraavilta sivuilta.

Hiilijalanjalki A-C, rakennus = 11,9 kg COe/m?/a

YLEISET TIEDOT

Nimi ja osoite: JYK Jarvenpds, talo 1, Kansakoulunkatu, 04400 Jarvenpaa
Kayttotarkoitusluokka: Asuinkerrostalo
Hanketyyppi: Uudisrakennus
Hankevaihe: Alustava suunnittelu
Pysyva rakennustunnus: —

Kerrokset: 6, joista maanalaisia O
Limmitetty nettoala: 2 436,0 m?
Rakennuspaikan pinta-ala: 1 000 rp-m?
Suunniteltu kayttajamaara: Ei maaritelty
Tavoitteellinen kayttoika: Ei maaritelty

Padasiallinen rakennusmateriaali: Betoni

ARVIOINTIMENETELMA
Arviointijakso: 50 vuotta
Arviointimenetelmi: YMa 1027/2024 Rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta

Laskentaohjelma: One Click LCA, Vahahiilisyyden arviointityokalu 12/2024
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